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Leistungsvereinbarung (Dienstbarkeitsvertrag)

im Zusammenhang mit der Beniitzung der Biberena fiir Anldsse der Gemeinde,
offentliche Institutionen und Dorfvereine

zwischen

Irene Frei-Stadler, Kehrliweg 8, 4613 Rickenbach, als Eigentiimerin der Biberena

und

Einwohnergemeinde Biberist, vd. Martin Blaser, Gemeindeprasident und Stefan
Hug-Portmann, Leiter Zentrale Dienste

Praambel

Zwischen der Einwohnergemeinde Biberist und dem jeweiligen Eigentimer der Biberena
(GB Biberist Nrn 3680, 3681, 3682, 779, 1973) bestehen mittels Dienstbarkeiten grund-
buchlich gesicherte Vereinbarungen. Insbesondere sind ein Benltzungsrecht an Saal und
Zivilschutzanlage vereinbart. Daneben hat die Einwohnergemeinde ein limitiertes Vorkaufs-
recht.

Die vorliegende Vereinbarung bezweckt eine Neuregelung der genannten Dienstbarkeiten
und der Leistungsvereinbarung. Sie steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch den
Gemeinderat und die Gemeindeversammiung der Einwohnergemeinde Biberist und bedarf
der 6ffentlichen Beurkundung durch die Amtschreiberei Region Solothurn.

A.

Das auf GB Biberist Nr. 3680, 3681, 3682 und 1973 bis am 6.8.2024 vorgemerkte Vor-
kaufsrecht zu Gunsten der Einwohnergemeinde (begriindet am 06.08.1999) soll auf allen
belasteten Grundstiicken geldscht werden. Der Gemeindepréasident wird einen diesbezlgli-
chen Antrag ausarbeiten.

B.

Das auf GB Biberist Nr. 3682 als Dienstbarkeit — zeitlich unbeschrankte - eingetragene Be-
niitzungsrecht der Zivilschutzanlage zu Gunsten der Einwohnergemeinde (begriindet am
06.08.1999) wird geléscht oder es wird eine ergdnzende Vereinbarung Uber die Nutzung
und den Unterhalt abgeschlossen.

C.

Das auf GB Biberist Nr. 3680 als Dienstbarkeit —zeitlich unbeschrénkte - eingetragene be-
schrankte Benltzungsrecht des Saals zu Gunsten der Einwohnergemeinde (begriindet am
06.08.1999) wird geldscht und durch die nachfolgende Regelung ersetzt.

D

Zwischen der Einwohnergemeinde Biberist und der Eigentimerin wird folgende Leistungs-
vereinbarung abgeschlossen mit Eintragung als Dienstbarkeit bei GB Biberist Nr. 3680:
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Die Eigentiimerin raumt der Einwohnergemeinde Biberist fur Anldsse der Gemeinde, deren
Institutionen und fiir Dorfvereine (Veranstalter) eine Personaldienstbarkeit flir die Bent-
zung des Saals und der dazu notwendigen Nebenrdume gemass den nachfolgenden Be-
stimmungen ein.

Far diese Dienstbarkeit bezahlt die Einwohnergemeinde Biberist der Biberena jahrlich einen
Pauschalbetrag von CHF 78‘000.00. Dieser Betrag beinhaltet die Nutzung an 30 Tagen
(Kontingentsanlasse). Als Belegungstag gilt jeder Anlass (auch Proben), unabhangig von
seiner Dauer.

Bei einer Nutzung an mehr als 30 Tagen bezahlt die Einwohnergemeinde Biberist zusatz-
lich einen Beitrag von CHF 2‘600.00 pro Tag. Dies fur maximal 20 zusétzliche Tage, so
dass der jahrliche Gesamtbetrag CHF 130'000.00 nicht Ubersteigt.

Sollten nicht 30 Kontingentsanlasse zu total CHF 78‘000.00 gebucht werden, erfolgt eine
Reduktion von CHF 2'600.00 pro Anzahl Tage unter 30. Der Sockelbetrag, der nicht unter-
schritten werden kann, betragt CHF 50'000.00. Will die Einwohnergemeinde Biberist diesen
Sockelbetrag unterschreiten, so ist die vorliegende Vereinbarung neu auszuhandeln bzw.
die Einwohnergemeinde Biberist hat von der Kiindigungsmaoglichkeit Gebrauch zu machen.

Die Bezahlung des Pauschalbetrages (Ziff. 2) durch die Einwohnergemeinde Biberist erfolgt
jeweils vom Januar bis August in 8 Raten a CHF 9750.00. Bei Mehr- oder Mindernutzung
gemass Ziff. 4 und 5 wird unter den Parteien im November — unter Einbezug der bis Ende
Jahr stattfindenden Anlésse - abgerechnet und per Ende Jahr der Saldo ausgeglichen.
Zeichnet sich ab, dass nur der Sockelbetrag oder ein unwesentlich héherer Betrag fallig
wird, kann die Gemeinde die Raten Juli und/oder August zurtickhalten.

Die Jahrespauschale, die Tagespauschale, der Sockelbetrag und die monatliche Rate (vgl.
Ziff. 2 bis 5) wird dem Landesindex der Konsumentenpreise unterstellt (Basis Dezember
2010 = 100 Punkte; Stand 9/13 = 99.2. Eine Abweichung unter 3 Prozentpunkten wird nicht
angepasst. Die in den Ziffern 2 bis 5 erwahnten Betrage gelten als Minimum und kénnen
nicht unterschritten werden.

Das Benltzungsrecht gilt fir maximal 10 Wochenendanlasse pro Jahr und maximal 2 Wo-
chenenden (Freitag oder Samstag) fur jeden Monat. Zusatzliche Wochenendanlésse kén-
nen nach Absprache vereinbart werden. Sonntagsveranstaltungen tangieren diese Wo-
chenendregelung nicht.

Die Einwohnergemeinde entscheidet, ob ein geplanter Anlass unter die vorliegende Kontin-
gentsregelung falit. Sie kann diese Kompetenz ganz oder teilweise an Dritte abtreten (z.B.
Vereinskonvent). Im Ubrigen wird das Vorgehen fiir die Zuteilung und Reservation der so-
genannten Kontingentsanlasse in einer separaten Vereinbarung geregelt.

Die unter die vorliegende Kontingentsregelung fallenden Veranstalter haben sich an das
separate Benltzungsreglement zu halten.

Damit die Benltzung von Saal und Biihne fir alle Anldasse im Rahmen dieser Leistungsver-
einbarung gewahrleistet bleibt, verpflichtet sich die Eigentimerin, den Saal, die Bihne und
die notwendige Infrastruktur (z.B. Garderobe, sanitdre Anlagen, Mobiliar etc.) zu erhalten
und angemessen zu unterhalten und bei Bedarf zu erneuern. Im Rahmen von grésseren
Um- oder Neubauten wird die vorliegende Vereinbarung wahrend der Bauzeit ausgesetzt,
wobei bereits bestatigte Anlasse durchgefihrt werden kénnen.
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11. Uber die Saalbeniitzung (inkl. Nebenraume) hinausgehende zuséatzliche Leistungen, wie
zum Beispiel Tontechniker oder zusétzliche technische Infrastruktur wie Lautsprecherania-
ge, Beamer, nicht fix installierte Beleuchtungselemente etc., sind vom Veranstalter bei der
Eigentimerin zu bestellen und separat - zu markttblichen Konditionen - zu entschédigen.
Im Pauschalbetrag inbegriffen sind indessen das Benitzungsrecht, sowie die Abgeltung der
Betriebskosten (Strom, Wasser, Heizung, Reinigung, Bestuhlung), die Herrichtung der
Raumlichkeiten nach den Bedlrfnissen der Veranstalter und die Endreinigung

12. Die Einwohnergemeinde Biberist haftet in keinem Fall fir Schaden aller Art, die durch Ver-
anstalter verursacht werden. Die Haftung liegt ausschliesslich beim jeweiligen Veranstalter.
Sollte sich ein Veranstalter gegeniiber der Eigentlimerin der Schadenersatzpflicht entzie-
hen und die Einwohnergemeinde den Schaden nicht Ubernehmen, kann die Eigentimerin
den Veranstalter von der kiinftigen Nutzung ausschliessen.

13. Die vorliegende Leistungsvereinbarung ist gekoppelt an die Dienstbarkeit und gilt unbefris-
tet. Die Einwohnergemeinde Biberist hat jedoch das Recht, diese Vereinbarung mit einer
Frist von 12 Monaten jeweils auf Ende eines Jahres mit eingeschriebenem Brief zu kiinden.
Im Falle einer Kindigung ist die Einwohnergemeinde Biberist verpflichtet, ihre Zustimmung
zur Léschung der Dienstbarkeit im Grundbuch abzugeben. Vorbehalten bleibt die beidseiti-
ge Mdglichkeit der fristiosen Kiindigung, falls die Fortsetzung der vorliegenden Vereinba-
rung unzumutbar sein sollte.

14. Bei Auftreten von Problemen zwischen Veranstalter im Sinne der vorliegenden Kontin-
gentsregelung und der Eigentlimerin kénnen beide Parteien den Gemeinderat der Einwoh-
nergemeinde Biberist als Schlichtungsinstanz anrufen. Im Ubrigen gilt die zivile Gerichts-
barkeit.

15. Die vorliegende Vereinbarung erlangt - unabhangig vom Grundbucheintrag - mit Genehmi-
gung durch die Gemeindeversammiung Biberist Gultigkeit und wird auf den 1. Januar 2014
wirksam. Sie ersetzt alle vorausgegangenen Vereinbarungen beziglich Benitzungsrecht
am Saal.

16. Die Kosten der Amtschreiberei (Vertrag und Grundbucheintragung) tbernehmen die Par-
teien je zur Halfte.

*kkkk

\mei_hésident Stefan Hug-Portmanp, Leiter Zentrale Dienste

Irene Frei-Stadier

Genehmigt durch den Gemeinderat am 4.11.2013
Genehmigt durch die Gemeindeversammlung am 28.11.2013
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