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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ XY Ubergeordnete Vorschriften Gebiet «Papieri»

1 Allgemeines und Dieses Reglement enthalt in Ergdnzung und Ausfihrung des Planungs- und

Geltungsbereich Baugesetzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711.111) und der kanto-
nalen Bauverordnung vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.612) Vorschriften
Uber die Nutzung, Gestaltung und das Bauen im Gebiet «Papieri».

Dieses Reglement gilt fir den in den Nutzungsplanen ausgewiesenen Peri-
meter «Papieri». Die Nutzungsplanung beinhaltet:

- den Teilzonenplan «Papieri»

- den Erschliessungsplan «Papieri» (Strassen und Baulinien)

- die Ubergeordneten Vorschriften und die Vorschriften zu den einzelnen
Bauzonen und Freirdumen im Gebiet «Papieri» (dieses Reglement)

Soweit im Zonenreglement Gebiet «Papieri» nichts anders bestimmt ist, gel-
ten die Zonenvorschriften / die Bauvorschriften der Einwohnergemeinde Bi-
berist sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

2 Zweck Die Nutzungsplanung «Papieri-Areal» bezweckt die schrittweise, qualitativ
hochwertige, bauliche und nutzungsmassige Umstrukturierung sowie Off-
nung des ehemaligen Papieri-Areals zu einem durchmischten, lebendigen
und vielseitigen Quartier fur Wohnen und Arbeiten mit hoher Aufenthalts-
qualitat. Die Identitat der industriellen Vergangenheit als Qualitats- und Iden-
tifikationsmerkmal ist langfristig zu erhalten.

3 Richtprojekt Das von der Grundeigentiimerschaft erarbeitete und mit den Behérden ab-
«Papieri» gestimmte Richtprojekt ist wegleitend fiir die Erarbeitung und Beurteilung
von Baugesuchen und Gestaltungsplanen.

Abweichungen vom Richtprojekt sowohl in der Nutzungsart wie auch in der
Bebauungsstruktur sind zulassig. Die Beurteilung erfolgt durch die zustan-
dige kommunale Behorde, bei wesentlichen Abweichungen im Teilperimeter
der Mischzone Papieri unter Beizug des Gestaltungsbeirats «Papieri».

Insbesondere im Teilperimeter der Mischzone Papieri sind Bauten, Anlagen
und Freirdume fir sich und im Zusammenhang mit der baulichen und land-
schaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht. Dieser Grundsatz gilt bei etappenweiser Realisierung fur jeden Zwi-
schenstand.

Das Richtprojekt wird durch die Grundeigentimerschaft regelmassig tber-
pruft und kann bei geadnderten Verhaltnissen angepasst und weiterentwickelt
werden. Die Fortschreibung bedingt die Verabschiedung durch den Gemein-
derat, nach vorgangiger Anhérung des Gestaltungsbeirats «Papieri».

4 Gestaltungsbeirat Der Gemeinderat setzt einen Gestaltungsbeirat «Papieri» ein. Er begleitet

«Papieri» auf der Grundlage der vorliegenden Nutzungsplanung sowie des Richtpro-
jekts «Papieri» (mit Erlduterungen) die planerische und bauliche Entwick-
lung im Teilperimeter der Mischzone Papieri sowie die Gestaltung der Frei-
rdume im Areal.

Der Gestaltungsbeirat gibt zu wesentlichen Anderungen des Richtprojekts
betreffend die Nutzungsart oder Bebauungsstruktur und im Rahmen von
Qualitatsverfahren oder Gestaltungsplanen Empfehlungen zuhanden der zu-
standigen kommunalen Behdrde ab.

Abweichungen von den Empfehlungen des Gestaltungsbeirats sind durch
die kommunale Behorde fachlich zu argumentieren; Gber den Umgang mit
den Empfehlungen bzw. die Abweichungen von diesen ist im jeweiligen Ver-
fahren Bericht zu erstatten.
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

Die Rechte und Pflichten des Gestaltungsbeirats «Papieri» werden in einem
Pflichtenheft geregelt.

5 Mobilitat Fir das Papieri-Areal liegt ein generelles Mobilitatskonzept vor, welches die
Zielsetzungen und Vorgaben flr die Mobilitats- und Verkehrsaspekte fest-
legt.

Mit der Erarbeitung eines Gestaltungsplans und bei Neubauten oder Be-
triebsansiedlungen mit einer durchschnittlichen Verkehrserzeugung von
mehr als 60 LKW-Fahrten oder 150 PW-Fahrten pro Werktag (DWV) ist ein
spezifisches Mobilitatskonzept einzureichen. Die zu behandelnden Inhalte
richten sich nach der Mobilitatsstrategie und den Massnahmen gemass ge-
nerellem Konzept. Folgende Punkte missen mindestens enthalten sein:

a) Ausgangslage und Zielsetzungen

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen, Nutzergrup-
pen, Parkfeldanzahl, Anlieferung und Logistik, Anzahl Veloabstellplatze,
Anbindung Fuss-/Veloverkehr und OV)

c) Erwartetes Verkehrsaufkommen und angestrebter Modal Split
d) Mobilitdtsmassnahmen zur Erreichung der Ziele

Zur Uberwachung des Verkehrsaufkommens wird bei beiden Arealeingan-
gen ein von der Baubehdrde genehmigtes System zur Dauerzahlung der
Fahrten installiert.

Zeichnet sich im Rahmen des Gesamtmonitorings ab, dass sich das Ver-
kehrsaufkommen nicht gemass den Erwartungen entwickelt, so sind mit den
kommunalen und kantonalen Behérden Massnahmen zur vertraglichen Ent-
wicklung zu prifen und bei Eignung umzusetzen.
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ XY Mischzone Papieri MP

1 Zweck Umstrukturierung von rein industriell-gewerblicher Nutzung zu Mischnutzung
mit Wohnen und Arbeiten.

2 Nutzung In der Mischzone Papieri sind neben Wohnnutzungen massig stérende
Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe sowie Freizeit-, Kultur- und
offentliche Nutzungen zulassig.

Notwendige Lagerflachen in Zusammenhang mit Produktions- und Dienst-
leistungsbetrieben sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwie-
gend Lager- und Umschlagsfunktion, die eine Lagerflache von mehr als 200
m? aufweisen.

Nicht zugelassen sind

- Publikums- und guterverkehrsintensive Anlagen gemass kantonalem
Richtplan

- Sakralbauten und religidsen Zwecken dienende Versammlungsraume

- Nutzungen des Sexgewerbes.

Temporare, zonenfremde Zwischennutzungen sind in altrechtlich erstellen
Gebauden zulassig, soweit dies eine zweckmassige Nutzung des Gebaudes
erlaubt und die Emissionen nicht hoher sind als diejenigen der zonenkonfor-
men Nutzung. Die Baubehdérde kann eine auf finf Jahre befristete Bewilli-
gung erteilen. Die Bewilligung kann in begriindeten Fallen jeweils um wei-
tere zwei Jahre verlangert werden; ein Anspruch auf Verlangerung besteht

nicht.

3 Baumasse Uberbauungsziffer: frei
Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten: max. 80%
Wohnanteil:

(berechnet als HNF (iber die gesamte Zone) max. 70'000 m?2
Grunflachenziffer: mind. 30%

Im Teilgebiet «Konglomerat West» zwischen Fabrikstrasse, Papieri-Platz
und Kanal gilt keine Grinflachenziffer.

Baumaquivalent: pro Baum 30 m?2

Die Gesamthohe ist unter Vorbehalt der Gestaltungsplanpflicht nach § 46
PBG unbeschrankt.

N

Dachgestaltung Die Dachform ist frei.

5 Fassadengestaltung Die Westfassade des Gebaudes Nr. 3 (ehemalige PM6) hat eine pragende
Wirkung gegeniiber dem zukiinftigen Papieri-Platz. Bei einem Neubau ist
die Westfassade derartig zu gestalten, dass ebenfalls eine pragende Wir-
kung erzielt wird. Es ist dabei auf den industriellen Charakter der umliegen-
den Gebaude Rucksicht zu nehmen.

6 Qualitatssicherung Bei der Realisierung eines Wohnanteils ist ein qualitatssicherndes Verfahren
(Wettbewerb, Studienauftrag oder Workshopverfahren) unter Einbezug der
Gemeinde durchzuflhren.

Bauten und Anlagen fir kulturelle Veranstaltungen, Gastronomie, Spielfla-
chen, Freiraumgestaltung 0.3. sind auch ohne Bauprojekt und Qualitatsver-
fahren im Sinne von temporaren Zwischennutzungen zulassig. Sie unterste-
hen der Baubewilligungspflicht.

7 Umgebung Es ist auf eine qualitatsvolle Umgebungsgestaltung zu achten, insbesondere
l&dngs Strassen und im Bereich von Wohnnutzungen. Wegleitend ist dabei
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

das Richtprojekt «Papieri». Auch auf das historische Orts- und Landschafts-
bild ist geblhrend Rucksicht zu nehmen. Die Grunflachen sind nach dkologi-
schen Kriterien zu gestalten und mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen. Die Baubehdrde kann die Art und Anordnung der Be-
pflanzung vorschreiben.

Entlang des Schwarzweges ist eine begrinte Gestaltung von mind. 4 m
Breite zu erstellen, zuziglich von weiteren mind. 5 m Gebaudeabstand. Ge-
werbegebaude sind so auszurichten, dass die Haupterschliessung nicht von
der zum Schwarzweg zugewandten Seite her erfolgt. Bei der Gestaltung des
Aussenraumes ist auf den Schwarzweg und dessen Funktion als Fuss- und
Fahrradweg Rucksicht zu nehmen.

8 Empfindlichkeitsstufe

ES Il
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ XY Industriezone Papieri IP

1 Zweck Ansiedlung und Entwicklung von Industrie- und Gewerbebetrieben

2 Nutzung In der Industriezone Papieri IP sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe zugelassen.

Notwendige Lagerflachen in Zusammenhang mit Produktions- und Dienst-
leistungsbetrieben sind zulassig. Betriebe mit vorwiegend Lager- und Um-
schlagsfunktionen sind zuldssig bis zu einer Gesamtflache (Gebaudegrund-
flache, Gebaudevorzone und exklusiv nutzbare Erschliessungsflache) von
zonenweit insgesamt 27'000 mZ.

Nicht zugelassen sind
- Lebensmittelladen mit mehr als 1’000 m? Verkaufsflache
- Sakralbauten und religidsen Zwecken dienende Versammlungsraume

- Publikums- und guterverkehrsintensive Anlagen gemass kantonalem
Richtplan.

Temporare, zonenfremde Zwischennutzungen sind in altrechtlich erstellten
Gebauden zulassig, soweit dies eine zweckmassige Nutzung des Gebaudes
erlaubt und die Emissionen nicht héher sind als diejenigen der zonenkonfor-
men Nutzung. Die Baubehoérde kann eine entsprechende, in der Regel auf
funf Jahre befristete Bewilligung erteilen. Die Bewilligung kann in begriinde-
ten Fallen jeweils um weitere zwei Jahre verlangert werden; ein Anspruch
auf Verlangerung besteht nicht.

3 Baumasse Uberbauungsziffer: frei
Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten: frei
Grunflachenziffer: mind. 10%
Baumaquivalent: pro Baum 30 m?2

Die Gesamthohe ist unter Vorbehalt der Gestaltungsplanpflicht nach § 46
PBG unbeschrankt.

4 Umgebung Es ist auf eine qualitatsvolle Umgebungsgestaltung zu achten. Wegleitend
ist dabei das Richtprojekt «Papieri». Bei Umgestaltungen und Neubauten
sind die Umgebungsflachen naturnah zu gestalten. Insbesondere ist eine
Begriinung mit standortgerechten, 6kologisch wertvollen Baumen und Pflan-
zen zu erstellen. Die Baubehdrde kann die Art und Anordnung der Bepflan-
zung vorschreiben.

5 Dachgestaltung Die Dachform ist frei.

6 Empfindlichkeitsstufe ES IV
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ XY Gewerbezone Papieri GP

1 Zweck Die Gewerbezone Papieri umfasst das Areal zwischen Kanal und Emme,
welches sich flr eine reine Gewerbenutzung eignet.
2 Nutzung In der Gewerbezone Papieri GP sind massig stérende Gewerbe- und

Dienstleistungsbetriebe zugelassen.

Notwendige Lagerflachen in Zusammenhang mit Produktions- und Dienst-
leistungsbetrieben sind zuldssig. Nicht zuldssig sind Betriebe mit vorwie-
gend Lager- und Umschlagsfunktion, die einen Flachenbedarf von mehr als
200 m? aufweisen.

Nicht zugelassen sind
- Lebensmittelladen mit mehr als 500 m? Verkaufsflache
- Sakralbauten und religidsen Zwecken dienende Versammlungsraume

- Publikums- und guterverkehrsintensive Anlagen gemass kantonalem
Richtplan.

Temporare, zonenfremde Zwischennutzungen sind in altrechtlich erstellten
Gebauden zulassig, soweit dies eine zweckmassige Nutzung des Gebaudes
erlaubt und die Emissionen nicht héher sind als diejenigen der zonenkonfor-
men Nutzung. Die Baubehorde kann eine entsprechende, in der Regel auf
funf Jahre befristete Bewilligung erteilen. Die Bewilligung kann in begriinde-
ten Fallen jeweils um weitere zwei Jahre verlangert werden; ein Anspruch
auf Verlangerung besteht nicht.

3 Baumasse

Uberbauungsziffer:

Uberbauungsziffer fiir Unterniveaubauten:

Grunflachenziffer:
Baumagquivalent:
Gesamthohe:

max. 0.60

max. 0.80

mind. 15%

pro Baum 30 m2
max. 12.00 m

4 Dachgestaltung

Die Dachform ist frei.

5 Umgebung

Es ist auf eine qualitatsvolle Umgebungsgestaltung zu achten. Wegleitend
ist dabei das Richtprojekt «Papieri». Bei Umgestaltungen und Neubauten
sind die Umgebungsflachen naturnah zu gestalten. Insbesondere ist eine
Begrinung mit standortgerechten, ékologisch wertvollen Baumen und Pflan-
zen zu erstellen. Die Baubehdrde kann die Art und Anordnung der Bepflan-
zung vorschreiben.

Entlang des Schwarzweges ist eine begrinte Gestaltung von mind. 4 m
Breite zu erstellen, zuzlglich von weiteren mind. 5 m Geb&udeabstand. Ge-
werbegebaude sind so auszurichten, dass die Haupterschliessung nicht von
der zum Schwarzweg zugewandten Seite her erfolgt. Bei der Gestaltung des
Aussenraumes ist auf den Schwarzweg und dessen Funktion als Fuss- und
Fahrradeweg Rulcksicht zu nehmen.

6 Empfindlichkeitsstufe

ES Il
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ XY Freiraume Papieri

1 Zweck Mit der Definition von Freirdumen im Erschliessungsplan wird deren Gestal-
tung sowie offentliche Zuganglichkeit gesichert. Die Freirdume bilden damit
den Ubergang und Puffer von der Mischzone zu der Gewerbe- und Indust-
riezone.

2 Nutzung und Gestaltung Mit der Erarbeitung eines Gestaltungsplans bzw. Baugesuchs sind fur die im
Erschliessungsplan markierten offentlich zuganglichen Freirdume auf den
jeweiligen Zweck abgestimmte Nutzungs- und Gestaltungskonzepte einzu-
reichen. Diese stiitzen sich auf das Richtprojekt «Papieri» und haben Aus-
sagen zur Erstellung, genauen Ausdehnung, Gestaltung, Betrieb und bauli-
chen Unterhalt zu beinhalten.

3 Papieri-Platz Der «Papieri-Platz» ist der Ankunftsort und die Hauptadresse des westli-
chen Arealteils. Er ist gleichzeitig Teil der 6ffentlichen Erschliessung als
auch multifunktional nutz- und temporar bespielbar (Aufenthalts-, Bewe-
gungs- und Abstellraum). Der Platz soll ein Gegentiber zum Bahnhof und
der Nachbarschaft bilden resp. mit diesen in Wechselwirkung treten. Der
Papieri-Platz ist gegen Westen offen zu gestalten, um einen zukinftigen di-
rekten Perronanschluss zu ermdglichen.

4 Fabrikplatz Der «Fabrikplatz» verbindet die Fabrikstrasse mit dem Kanal und spannt
sich von Fassade zu Fassade der direkt an den Platz grenzenden Bauten
auf. In der Geschichte des Areals gab es den Platz nicht. Als sogenannter
«Platz der Artefakte» soll er zukunftig eine eigene Identitat erhalten und mit
historischen Elementen («Artefakten») bespielt werden. Des Weiteren ist auf
der Platzflache eine Parkierung vorgesehen. Die Rander des Platzes kon-
nen der Erschliessung der angrenzenden Bauten dienen.

Die Breite des Platzes kann zwischen 40 und 70 m variieren.

5 Kanalplatz Der «Kanalplatz» definiert die Mitte des Areals. Er wird gefasst durch die er-
haltenswerten Gebaude Nr. 53, 55 und 63. Die historische Spur des Gebau-
des Nr. 61 wird in Form des Fabrikgartens (Erhalt des platzzugewandten
Sockelbereiches, Begriinung) erhalten. Der Freiraum soll im Sinne einer
multifunktionalen Flache sowohl publikumsorientiert sein als auch arealin-
terne Aktivitaten aufnehmen kdénnen. Der Kern des Kanalplatzes ist grund-
satzlich frei von MIV-Durchgangsverkehr gestaltet.

6 Freiraum an der Emme Der «Freiraum an der Emme» gliedert die Insel in zwei Teilbereiche fir
Wohnen und Dienstleistungen sowie flir Gewerbe und Industrie. Das Gestal-
tungskonzept des Platzes sieht eine Nutzung bestehender Spuren und
wenn moglich Strukturen vor. Er puffert die verschiedenen Nutzungen bzw.
bei einer durchgehend gewerblichen Nutzung Gbernimmt er eine auflo-
ckernde Funktion. Zudem verbindet er das Areal mit dem 6Offentlichen
Schwarzweg entlang der Emme. Die Rander des Platzes kénnen der Er-
schliessung der angrenzenden Bauten dienen.

Die Breite des Platzes kann zwischen 40 und 50 m variieren.

7 Kaminplatz Der «Kaminplatz» 6ffnet punktuell den Raum noérdlich des Kanals, dient der
Erschliessung und dem Aufenthalt und verbindet das Wohngebiet auf der In-
sel mit dem Kanal. Der Platz wird gepragt vom Kamin als weitherum sicht-
barer Zeitzeuge der industriellen Vergangenheit. Die 6ffentliche Erschlies-
sungsstrasse quert den Kaminplatz, weshalb dieser tberfahrbar und mit ver-
kehrsberuhigender Wirkung ausgestaltet werden muss.
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Zonenreglement Gebiet «Papieri»

§ 25 ZR OPR: Freihaltezone

1 Zweck Sicherung von Griinelementen innerhalb der Siedlung
2 Nutzung Sicherung wichtiger Griinflichen
3 Baumasse In der Freihaltezone sind keine Bauten, Spielpldtze und Parkanlagen zulas-

sig. Zulassig sind Griin- und Freiflachen.

4 Umgebung Um eine gute Aussenraumaqualitét zu erreichen, sind die Fldchen naturnah
zu gestalten. Insbesondere ist eine starke Durchgriinung mit standortge-
rechten und 6kologisch wertvollen Bdumen und Pflanzen anzustreben.

§ 27 ZR OPR: Parkzone P

1 Zweck Die Parkzone umfasst éffentlich zugéngliche Parkanlagen und Platze, wel-
che dem Aufenthalt, der Begegnung und dem Spiel der Bevélkerung dienen.
2 Nutzung Griin- und Parkanlagen, Plédtze, Spielpldtze sowie Bauten und Anlagen fiir
Gastronomie-, Kultur- und Freizeitnutzungen
3 Baumasse Fiir neue Bauten und Anlagen:
Geschosszahl: 1G
Fassadenhéhe: max. 4.50 m
Gebéudeldnge: max. 25 m
4 Umgebung Auf die Freiraumstrukturen der Umgebung ist gebiihrend Riicksicht zu neh-

men, so dass sich die Anlagen harmonisch einfligen. Um eine gute Aussen-
raumaqualitdt zu erreichen sind nicht befestigte Fldchen naturnah zu gestal-
ten. Insbesondere ist eine starke Durchgriinung mit standortgerechten und
Okologisch wertvollen Bdumen und Pflanzen anzustreben.
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§ 32 ZR OPR: Kulturobjekte

1 Generelle Vorschriften Voranfragen und Baugesuche, die Kulturobjekte betreffen, sind qualifizierten
externen Fachpersonen und/oder der zusténdigen kantonalen Fachstelle zur
Stellungnahme zu unterbreiten. Die Gemeinde Biberist kann als Alternative
zu externen Fachpersonen eine gemeindeeigene Fachkommission einbezie-
hen. Bauliche Massnahmen an solchen Objekten sind méglichst friihzeitig,
d.h. im Zeitpunkt des Vorprojektes, mit der Baukommission abzusprechen.
Bauvorhaben bei solchen Objekten verlangen eine entsprechend an-
spruchsvolle Gestaltung. Sdmtliche Kulturobjekte sind im Anhang 6 geméass
ihrer Kategorisierung aufgelistet.

2 Geschiitzte Objekte Die im Bauzonenplan als geschiitzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ih-
res architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss
des Regierungsrates oder des Gemeinderates geschlitzt. Sie sind entspre-
chend der Schutzverfiigung so zu erhalten und zu unterhalten, dass ihr Be-
stand gesichert ist. Sdmtliche baulichen Massnahmen und Verédnderungen,
sowohl im Innern als auch am Gebadudeéussern, sowie deren Umgebung
bediirfen der Genehmigung der kantonalen Denkmalpflege, insbesondere
auch die Erneuerung oder Anderungen von Farben, Materialien und Details
wie Fenster, Fensterldden, Tiiren, Verputz, Bedachung, Holzwerk usw. Alle
Arbeiten sind im Sinne der Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit
mit ihr auszufiihren, Details sind jeweils vor der Ausflihrung mit ihr abzu-
sprechen. Die geschiitzten Kulturobjekte sind im Anhang 6 aufgelistet.

3 Schiitzenswerte Objekte Als schiitzenswert sind im Bauzonenplan wichtige und charakteristische
Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil ei-
ner Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung
sind. Ziel ist es, sie in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen,
Proportionen, dussere Erscheinung) sowie in ihrer Bausubstanz im Aussern
und im Innern méglichst ungeschmélert zu erhalten. Ihre Unterschutzstel-
lung ist zu priifen (insbesondere bei Verdnderungs- oder Abbruchgefahr).
Diese Priifung erfolgt unter Einbezug der zusténdigen kantonalen Fach-
stelle. Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn nachweisbar keine Sa-
nierung maéglich ist und wenn gleichzeitig ein bewilligungsféhiges und finan-
ziell gesichertes Ausfiihrungsprojekt vorliegt. In solchen Féllen sind fiir den
Neubau Lage, Stellung, Proportionen sowie Fassaden, Dach- und Freiraum-
gestaltung analog dem urspriinglichen Geb&ude anzustreben. Allfédllige Ab-
weichungen, die im Rahmen der Zonenvorschrift zuldssig sind, sollen zu ei-
ner Verbesserung fiihren und das Gesamtbild der zugehérigen Hauser-
gruppe nicht beeintrdchtigen.

4 Erhaltenswerte Objekte Bei den im Bauzonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt
es sich um charakteristische Bauten, welchen vor allem als Bestandteil einer
Hé&usergruppe oder einer Gebdudereihe im Ortsbild Bedeutung zukommt.
Sie sollen, wenn immer méglich in Stellung, Volumen und &usserer Erschei-
nung erhalten werden. Bei einem Umbau sind allenfalls notwendige, dem
Ortsbild angepasste Verbesserungen mit Zustimmung der Bau- und Werk-
kommission zuléssig. Im Falle eines unvermeidlichen Abbruches soll még-
lichst gleichzeitig ein bewilligungsféhiges Ersatzprojekt vorliegen, dessen
Ausfiihrung auch finanziell gesichert ist. In diesem Fall sind fiir den Neubau
Stellung und Volumen (Fassadenflucht, Geschosszahl, Firstrichtung) des ur-
spriinglichen Gebaudes méglichst zu libernehmen. Allféllige Abweichungen
diirfen nicht zu einer Beeintrdchtigung der zugehérigen Hausergruppe fiih-
ren.
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§ 38 ZR OPR: Kommunale Uferschutzzone KU

1 Zweck Erhalten, Férdern, Schaffen von naturnahen Ufern mit standortgerechter,
einheimischer Ufervegetation, Freihalten von Bauten und Anlagen und Ge-
wébhrleisten des Hochwasserschutzes.

2 Nutzung Die Uferschutzzone ist extensiv zu nutzen. Im Gewdésserraum sind nur im
offentlichen Interesse liegende, standortgebundene Anlagen zuldssig. Nicht
zuldssig sind insbesondere: Lagern von Material, Silageballen und Abfélle
aller Art, Errichten von Holzlagern, Lagern von Kompost, Errichten von Z&u-
nen und Gartenanlagen.

3 Unterhalt Unterhaltsmassnahmen sind zuldssig (Unterhaltskonzept Gewésser). Ver-
jlingung/Durchforstung von Ufergehdlzen sind vom Kreisférster anzuzeich-
nen.

4 Art der Zone Innerhalb des Siedlungsgebietes ist die Kommunale Uferschutzzone (KU(i))

eine Grundnutzung, Ausserhalb des Siedlungsgebietes ist die Kommunale
Uferschutzzone (KU(a)) eine der Landwirtschaftszone liberlagerte Schutz-
zone.

5 Besondere Bestimmungen | Es gelten die entsprechenden Bestimmungen der Gewésserschutzverord-
nung (GSchV) bzw. der Chemikalienrisikoreduktionsverordnung
(CHemRRV).

§ 41 ZR OPR: Naturobjekte und geologische Objekte geschiitzt

1 Schutz Die im Zonenplan mit einem Symbol bezeichneten und im Anhang 5 aufge-
listeten Naturobjekte und geologische Objekte (Einzelbdume, Baumgrup-
pen, erratische Blécke usw.) sind geschiitzt.

2 Schutzziele, Massnahmen | @ Verboten sind sémtliche Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt
der Objekte geféhrden.

b Die Beseitigung von Bdumen aus zwingenden Griinden (Krankheit, Ge-
fahrdung) bedarf der Genehmigung des Gemeinderates. Dieser regelt auch
die Ersatzpflanzung.

3 Zusténdigkeit Zusténdig fiir Objekte von lokalem Schutz ist die Baukommission. Objekte
von kantonalem Schutz stehen unter der Aufsicht des Kantons.
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